
FAC SIMILE CONTRATTO DI LOCAZIONE 


Con la presente scrittura privata, valida secondo la legge, composta di n. ____fogli e redatta in ______ originali

IL LOCATORE

Sig. ______________, nat_ a _________ il __________, residente in ______________, Via ___________ n.__, C. F. :________________,

CONCEDE IN AFFITTO

AL CONDUTTORE

Sig. _________________________, nat_ a ____________ il ___/____/________, residente in _____________________, Via _______________ n. __, C.F: ____________________, di seguito denominato conduttore, che accetta, per sé e suoi aventi causa, l’immobile sito in  ________________________ n._, _____________, località ____________, composto da ________________________________________________________________________________censito al catasto al foglio __, particella ____, sub. _, Zona Cens. _, cat. _;

TABELLE MILLESIMALI: proprietà ____, riscaldamento____, acqua ____, ascensore____.

Il locatore dichiara che l’immobile è libero da arredi (o dotato di arredi), è provvisto di tutti gli impianti di acqua, luce, gas e riscaldamento.
· Nel caso in cui l’immobile che si cede in affitto sia arredato si consiglia di fare una lista da allegare al contratto con tutto ciò che è presente all’interno dell’appartamento al momento della firma del contratto di affitto.

DURATA
Il contratto è stipulato per la durata di anni ____ dal __________al __________ e si intenderà rinnovato per ____ anni nell’ipotesi in cui il locatore non comunichi al conduttore la disdetta del contratto ai sensi dell’art. 3, comma 1, della legge 431/98, mediante lettera raccomandata (AR) che conterrà la specificazione del motivo – almeno sei mesi prima della scadenza.
Al termine dell’eventuale periodo di rinnovo, entrambi le parti avranno diritto ad attivare la procedura per il rinnovo le cui condizioni potranno essere nuove.
Allo stesso modo potrà essere attivata la rinuncia al rinnovo del contratto comunicando la propria volontà tramite raccomandata da inviare almeno sei mesi prima rispetto la scadenza del contratto di affitto.

DESTINAZIONE D’USO
L’immobile dovrà essere destinato solo ad uso abitativo ed è vietato modificare l’uso pattuito a qualsiasi titolo.

SUBLOCAZIONE
Il conduttore non potrà sublocare o dare in comodato, l’unità immobiliare (in tutto o in parte), pena la risoluzione di diritto del contratto. 


STATO LOCATIVO
Il conduttore dichiara di aver visionato l’immobile e di averlo trovato in buone condizioni e adatto all’uso abitativo. Pertanto la prende in consegna ad ogni effetto con il conseguente ritiro delle chiavi.
Il conduttore si impegna dunque a riconsegnare l’unità immobiliare locata nello stato medesimo stato in cui l’ha ricevuta. Fa eccezione il deperimento d’uso, pena il risarcimento del danno. 

Si impegna, anche a rispettare le norme del regolamento condominiale. Quest’ultimo viene consegnato nello stesso giorno in cui viene firmato il contratto. 
È in ogni caso assolutamente vietato al conduttore tenere comportamenti, che possano recare molestia agli altri condomini dello stabile.

CAUZIONE
A garanzia il conduttore versa al locatore la somma di euro_____________ che rilascia al momento della firma del contratto, pari a 2 mensilità del canone non non imputabile in conto pigioni e produttiva di interessi legali. 
La cauzione verrà restituita al termine della locazione previa verifica dello stato dell’unità immobiliare e dell’osservanza di ogni obbligazione contrattuale. 
Il pagamento di quanto sopra deve avvenire entro due mesi dalla richiesta. 


CANONE
Il canone annuo di locazione è convenuto in € _________, che il conduttore si obbliga a corrispondere _________ in n. _________ rate eguali anticipate di € ________ ciascuna, scadenti il giorno _________ di ogni mese. 
Il canone sarà aggiornato ogni anno nella misura del 75% della variazione assoluta in aumento dell’indice dei prezzi al consumo accertato dall’ISTAT.

SPESE DI BOLLO
Le spese di bollo per il presente contratto di affitto, e per le conseguenti ricevute, sono a carico del conduttore.
Il locatore provvederà alla registrazione del contratto, informando il conduttore. 
Quest’ultimo anticiperà la quota di sua spettanza, pari alla metà.

MANCATO PAGAMENTO
Il pagamento del canone non potrà essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. 
Il mancato puntuale pagamento del canone e anche  il mancato pagamento degli oneri accessori nel momento in cui l’importo non pagato superi quello di due mensilità del canone, costituirà e diventerà motivo di risoluzione immediata del contratto.
 Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del, costituisce in mora il conduttore al fine del decorso degli interessi legali.

MODIFICHE
Il conduttore non potrà assolutamente apportare alcuna modifica, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza consenso (preventivo) scritto dal locatore.
Quanto alle eventuali migliorie e addizioni che venissero comunque eseguite anche con la tolleranza del locatore, questi avrà facoltà di ritenerle senza obbligo di corrispondere alcun compenso, rinunciandovi espressamente il conduttore sin da ora. 

DANNI
Il conduttore esonera il locatore da ogni responsabilità per i danni diretti o indiretti che potessero derivargli nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

CONDOMINIO 
Le spese condominiali sono a carico del conduttore e interessano il servizio di pulizia, la fornitura dell’acqua nonché dell’energia elettrica, e lo spurgo dei pozzi neri.
Per gli oneri accessori non considerati entrambe le parti faranno riferimento della “Tabella ripartizione oneri accessori” concordata fra _________

VISITE
Il conduttore dovrà consentire al locatore di accedere all’unità immobiliare nonché al suo amministratore.

DATI PERSONALI
Il conduttore consente e autorizza il locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione.
[bookmark: _GoBack]
Per tutto ciò che non  è previsto dal presente contratto le parti fanno rinvio alle disposizioni del codice civile.

Letto, approvato e sottoscritto

_______________, li _______________

Il Locatore                                                                                      Il Conduttore

_______________                                                                                  _______________




